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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Artemis

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f&r dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan f6r underhdliet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pé olika
atgarder. Orsaken till férandringen av féreningens kassa kan utldsas under avsnittet Arets kassafléde.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2009 och 2015.

o Storre underhdll kommer att ske de narmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens [an ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se l&nenoten.

¢ Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om i forvaltningsberattelsen som foljer.

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta
lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-02-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-08-18
och nuvarande stadgar registrerades 2002-02-26 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag (en dkta bostadsrattsforening). Det innebdr att féreningens intakter i
huvudsak kommer i form av drsavgifter.

Styrelsen

Felicia Rebecka Geire Ledamot
Gunnar Lundberg Ledamot

Leif Arne Ryhle Ledamot

Sylvia Ebba Akelius Ledamot

Ingrid Kristina Akesson Ledamot

Ingrid Ann-Sofie Karlsson Suppleant

ingrid Agneta Setterberg Olsson Suppleant
Ragnar Carl Gudmund T Santesson  Revisor
Britt-Marie Winther Revisorsuppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantrdden.

Revisorer
Ragnar Santesson Ordinarie Extern Winthers Revisionsbyra
Britt-Marie Winther Suppleant Extern extern suppleant
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Valberedning
Jonas Haggstrom Sammankallande
Anna Mellergard

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2014-05-27.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Drevkarlen 10 2009 Stockholm

Fastigheten dr fullvardesférsakrad via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvdrmning &r fjérrvérme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1965 och bestdr av 2 flerbostadshus.

Fastighetens védrdedr dr 1965.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 343 m?, varav 3 136 m2 utgér ldgenhetsyta och 207 m2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 43 ldgenheter med bostadsratt samt 5 lagenheter och 4 lokaler med hyresrétt.

LagenhetstSrdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
kontor 33 m2 2014-09-30
forrad 8 m2 2016-09-30
hantverk 10 m2 2015-12-31
kontor 27 m2 2015-06-30

Gemensamhetsutrymmen

gemensamhetslokal
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Byggnadens tekniska status
Foreningen folier en underhallsplan som upprattades 2009 och stracker sig fram tili 2015.
Nedanstaende underhdll har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar
Installation av Fiber 2014
Ommalning av balkonger efter 2014
reklamation

Nytt skalskydd 2014
Byte av stammar i kdk och badrum 2013
Planerat underhall Ar
Byte av termostater 2015
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor
ekonomisk férvaitning SBC
teknisk férvaltning Energibevakning AB

Ovrig information
Av fastigheternas totala 48 lagenheter ar 43 stycken medlemslagenheter. 5 st ldgenheter &r hyresratter och 4 st ar
lokaler for uthyrning.

Féreningens ekonomi

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 1021941 1028 651
PENGAR iN
Rorelsens intakter 2 557 098 2209753
Finansiella intakter 5 468 51 869
Minskning korta fordringar 0 49 519
Lagenhetsupplatelser 7 325 000 2 600 000
Okning av foreningens lan 0 9 070 000
Okning av korta skulder 7 0 285 096
9 887 566 14 266 237
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exklusive avskrivningar 2410999 1732201
Finansiella kostnader 361 831 420770
investeringar i fastigheten 323 300 12 119 976
Okning av korta fordringar 6 302 0
Minskning av féreningens 1&n 6313971 0
Minskning av korta skulder - 307 679 0
9 724 082 14 272 947
KASSA VID ARETS SLUT 1185 425 1021 941
ARETS FORANDRING AV KASSAN 163 484 -6 710

| kassan ingdr foreningens klientmedel
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Fordelning av intdkter och kostnader

‘Ovriga H Kapital- Reparationer
intakter yror kostnader 6%
13% : 17% 12%

Avskriv- Periodiskt
ningar unde;héll
10% 19%

Qvrig drift
25%
Taxebundna
Arsavgifter avgift ko;t;;der
70% % o

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av fokalernas
taxeringsvarde.

Viasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Héndelser under aret

Féreningen hade varstadning 27 april och under juni manad lades en ny grasmatta. | samband med detta investerade
foreningen i en grésklippare och en mangd tradgardsredskap. Hoststddningen genomférdes 13 september dar en
mangd buskar klipptes ned och tradgardsmobler malades. Under hésten anlitades en extern leverantor for
beskarning av traden pa garden. | oktober manad fick en av vara fastigheter smyckas med diverse julpynt, da Rusta
spelade in en reklamfilm. Tack vare detta fick féreningen ett tillskott ill kassan. Under december manad

lystes baksidan av garden upp av en fantastiskt gran som bekostades av Fortum.

Handelser efter aret
Byte av termostater

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 43 st

Overlatelser under dret: 6 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 62
Férandring fran féregdende ar: +5
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 659 593 533 521
Hyror/m? hyresréttsyta 909 986 1095 1009
Lan/m? bostadsrattsyta 3308 5631 2348 3177
Elkostnad/m? totalyta 18 26 30 28
Varmekostnad/m? totalyta 132 165 178 132
Vattenkostnad/m?2 totalyta 33 41 34 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 108 126 71 78
Soliditet (%) 88 80 90 87
Resultat efter finansiella poster (tkr) -536 -70 -349 -359
Nettoomséattning (tkr) 2 499 2 148 2 005 1958

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 136 m? bostader och 207 m2 lokaler.

Resultatdisposition

Till f6reningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat -536 157
ansamlad férlust fére reservering till fond fér yttre underhéll -1233933
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar ~-200177
summa ansamlad forlust -1 970 267

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 425718
att i ny rakning Sverfors -1 544 549

Betraffande féreningens resultat och stalining i 8vrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSEXKOSTNADER
Fastighetskostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter
Rantekostnader

Not 1
Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

Not7

ARETS RESULTAT

2014

2237133
319965

2557098

-1030373
-951 513
-328 981
-100 133
-325 894

' -2736 893

-179 795

5 468
-361 831
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-356 363

-536 157

2013

2093272
116 481
2209 753

-309 145
-1 096 052
-213 099
-113 905
-179 069

1911270

298 483

51 869
-420 770
-368 901

-70 418
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Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8 78 763 208 66 612 920
Pagdende byggnation B ~ Not9 - 223300 12 376 181
78 986 508 78 989 101
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 78 986 508 78 989 101
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 9 400 1206
SBC Klientmedel i SHB 1 065 994 0
Ovriga fordringar 89 243 85 696
Forutb kostnader och uppl intdkter Not 10 B 36 480 41919
1201117 128 821
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 119 430 609 599
SBC klientmedel i SHB - ) 0 412 341
119 430 1021941
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1320 548 1150 762
SUMMA TILLGANGAR 80 307 056 80 139 863
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL Not 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 72 229971 64 904 971

Fond fér yttre underhdlt o Not 12 425718 225541
72 655 689 65 130 512

Ansamlad férlust

Ansamiad forlust -1434 110 -1 163 515

Arets resultat -536 157 -70 418
-1970 267 -1233933

SUMMA EGET KAPITAL 70 685 422 63 896 579

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut ~ Not13 8965729 15 304 000
8 965 729 15 304 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder til! Not 13 24 300 0
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 339 607 422 736
Skatteskulder 84 475 160 470
Upp! kostnader och forutb intdkter ~ Not 14 207523 356 078
- - 655 905 939 284
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80 307 056 80 139 863

Stallda sdkerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 13 24 700 000 24 700 000
Varav i eget f&rvar 0 0
Ansvarsforbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Arsredovisningen upprattades for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande

jamférbarhet mellan rékenskapséret och det narmast foregdende rakenskapsaret.

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende &r.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 200 ar 200 ar
Varmeanldggning 254r 25ar
Stambyte 50 ar 0
Vatrum 20 ar 0
Fordringar har efter individuel! vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 1792 389 1611075

Hyror bostader 392 827 433 478

Hyror lokaler 51917 48 719

2237133 2093272

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Hyresrabatt 0 -2 000
Vattenintakter 187 898 0

Tvdttstuga 54 720 53 200
Gemensamhetslokal 18 800 3000
Géstlagenhet 565 400
Oresutjamning -2 -55

Ovriga intdkter 57 984 61936

319 965 116 481
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Not 3

FASTIGHETSKOSTNADER 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 44 231
Fastighetsskotsel bestdllning 5244
Fastighetsskotsel gard bestalining 24 375
Stadning entreprenad 95790
Mattvatt/Hyrmattor 13 296
OVK Obl. Ventilationskontroll 42 494
Myndighetstillsyn 2040
Gemensamma utrymmen 5181
Gard 8238
Forbrukningsmaterief 7 937
Storningsjour och larm 0
Brandskydd 0
Fordon B B 2 851
251 676
Reparationer
Hyresldgenheter 9282
Brf Lagenheter 4834
Lokaler 29 157
Tvdttstuga 6 251
Sophantering/atervinning 624
Entré/trapphus 0
Las 10 051
WS 4009
Varmeanlaggning/undercentral 9220
Ventilation 78 738
Elinstallationer 19 407
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 3323
Fasad 0
Fénster 1154
"""""""""" 176 050
Periodiskt underhall
Vind 190 681
Las 364 227
Ventilation 47 739
o - 602 647
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 1030373
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2013

46 932
9696
0

95 093
12 928
0

10 365
4298
1446
3 860
3268
9 975
169
198 030

13 198
0
16728
10 048
0
5811
6121
0
8390
44 846
3498
0
2475
0
111115

[~ NelelNe

309 145
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Not 4

Not 5

Not 6

Not 7
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DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
Bl 60513 88 402
Gas 99 234 121 277
Varme 442 039 550 937
Vatten 110766 135 838
Sophdmtning/renhélining 33 965 17 676
Grovsopor 36671 43 812
783 188 957 942
Ovriga driftkostnader

Forsakring 51453 29527
Kabel-TV 15 871 12 699
Bredband - 23905 19124
91 229 61 350
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 77 096 76 760
TOTALT DRIFTKOSTNADER 951 513 1096 052
'OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Tele och datakommunikation 200 600
Juridiska atgarder 13750 0
inkassering avgift/hyra 600 0
Revisionsarvode extern revisor 188 10 625
Foreningskostnader 3739 0
Fritids och Trivselkostnader 0 4023
Forvaltningsarvode 80702 78 788
Forvaltningsarvoden 6vriga 1025 0
Administration 4 447 4 357
Korttidsinventarier 6 750 22 989
Konsultarvode 206 460 86 417
Bostadsratterna Sverige Ek For 11120 ~ 5300
328 981 213 099
PERSONALKOSTNADER 2014 2013

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 79942 89 292
Loner 3600 0
Sociala kostnader 16 591 24613
100 133 113 905
AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 153 469 153 469
Forbattringar - 172 424 25 600
325894 179 069
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Not 8

Not 9

Not 10

BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 67 365 740 67 365740
Nyanskaffningar 12 476 181 0
Utgaende anskaffningsvirde 79 841 921 67 365 740
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -752 820 -573 750
Arets avskrivningar enligt plan -3258%4  -179069
Utgaende avskrivning enligt plan -1078 713 -752 820
Planenligt restvarde vid arets slut 78 763 208 66 612 920
| restvardet vid arets slut ingar mark med 36 031900 36 031900
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 25 177 000 25177 000
Taxeringsvdrde mark B 32 091 000 32 091 000
57 268 000 57 268 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 55 400 000 55 400 000
Lokaler - 1 868 000 1 868 000
57 268 000 57 268 000
PAGAENDE BYGGNATION 2014 2013
Pagdende om- och tillbyggnad 223300 12 376 181
223 300 12 376 181
FORUTB KOSTNADER OCH UPPL INTAKTER 2014-12-31 2013-12-31
Forsakring 0 20 283
Kabel-TV 0 3175
Bredband 0 4781
Upplupen tvéttstugeintdkt 36 480 13 680
36 480 41919
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Not 11

Not 12

Not 13

EGET KAPITAL

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans
arets utgang under aret beslut
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 62 334 567 3074233 0
Upplatelseavgifter 9 895 404 4250767 0
Fond for yttre underhall 425718 200 177 0
S:a bundet eget kapital 72 655 689 7525177 0
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -1434 110 -200 177 -70 418
Aretsresultat -536 157 -536 157 70 418
S:a ansamlad férlust -1 970 267 -736 334 0
S:a eget kapital 70 685 422 6 788 843 0
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid arets bdrjan 225 541 246 874
Reservering enligt stadgar 200 177 200 177
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut o -221 510
Vid arets slut 425 718 225 541
SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31
SBAB 3,170 % 6 234 000 6 234 000
SBAB 1,760 % 894 332 2 000 000
SBAB 1,560 % 1861697 4 670 000
SBAB 0 2 400 000
Summa skulder till kreditinstitut 8 990 029 15 304 000
Kortfristig del av skulder tili kreditinstitut -24 300 0
8 965 729 15 304 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 868 529 kr.
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Belopp vid
arets ingang

59 260 334
5 644 637
225541
65 130 512

-1163 515
-70418
-1233933

63 896 579

Villkors-
andringsdag
2015-09-04
2015-07-14
2015-05-15



Not 14 UPPL KOSTNADER OCH FORUTB INTAKTER 2014-12-31
Fastighetsskotsel entreprenad 0
El 0
Varme 0
Vatten 0
Sophdmtning 0
Extern revisor 0
Arvoden 25900
Sociala avgifter 8 000
Ranta 5114
Gas 0
Forutbetalda hyror och avgifter 168 509

207 523

2013-12-31

3911
7616
74 938
33329
2526
13 500
25958
8 000
29 131
9915
147 254
356 078
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2015

Felicia Rebecka Geire
Ledamot

Leif Arne Ryhle
Ledamot

Ingrid Kristina Akesson
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Ragnar Santesson
Auktoriserad revisor

/

Gunnar Lundberg
Ledamot

Sylvia Ebba Akelius
Ledamot

2015
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